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Estrutura do Estatuto da Cidade

Direito a Ordem Urbanistica

Diretrizes da Politica Urbana (art. 2°)
Gestao Democratica

Planejamento Municipal T art. 49, |
Instrumentos de Regularizacao Fundiaria

Instrumentos de Intervencao Urbanistica
Regulamentacao do § 4° do art. 182 da
Constituicao Federal

Disposicoes Gerals



Direito de Preempcao

Direito de superficie

Outorga onerosa direito de construir
Transferéncia do Direito de Construir

Operacoes Urbanas Consorciadas



DIREITO DE PREEMPCAO

Municipio tem preferéncia para aquisicao de
Imovel urbano objeto de alienacéao onerosa entre
particulares.

Necessidade de delimitacao da area no Plano
Diretor.

Lel municipal define as areas
Enumeracao de funcoes para exercer direito de
preempcaad art. 26



Direito de utilizar o solo, o subsolo ou o0 espaco aéereo
relativo ao terreno.

Separa o direito de propriedade do direito de construir
Uso e gozo de propriedade alheia implementada por
acordo de vontades

Concessao gratuita ou onerosa,; averbacao no registro
de imoveis

Exemplos utilizacdo: regularizacao fundiaria e redes
subterraneas

Art. 21 1 escritura registrada Rl e art. 22 direito de
preferéncia em caso alienacéao



Solo Criado

Outorga onerosa direito de construir
Transferéncia do Direito de construir

Fundamento: funcao social da propriedade



Jurisprudéncia

| SC - SANTA CATARINA
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EMENTA: RECURSO EXTRAORDINARIO. LE
N. 3.338/89 DO MUNICIPIO DE
FLORIANOPOLIS/SC. SOLO CRIADO. NAO
CONFIGURACAO COMO TRIBUTO.
OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE
CRIAR SOLO. DISTINCAO ENTRE ONUS,
DEVER E OBRIGACAO. FUNCAO SOCIAL
DA PROPRIEDADE. ARTIGOS 182 E 170, Il
DA CONSTITUICAO DO BRASIL.




Solo criadoé osoloartificialmente criado pelo homem [sobre
ou sob osolonatural], resultado da construcao praticada em
volume superior ao permitido nos limites de um coeficiente
unico de aproveitamento. 2. OUTORGA ONEROSA DO
DIREITO DE CRIAR SOLO. PRESTACAO DE DAR CUJA
SATISFACAO AFASTA OBSTACULO AO EXERCICIO, POR
QUEM A PRESTA, DE DETERMINADA FACULDADE. ATO
NECESSARIO. ONUS. N&o ha, na hipotese, obrigacéo. Ndo se
trata de tributo. Nao se trata de imposto. Faculdade atribuivel
ao proprietario de imovel, mercé da qual se lhe permite o
exercicio do direito de construir acima do coeficiente unico de
aproveitamento adotado em determinada area, desde que
satisfeita prestacao de dar que consubstancia onus. Onde nao
ha obrigacéo nao pode haver tributo. Distincdo entre onus,
dever e obrigacao e entre ato devido e ato necessario.



3. ONUS DO PROPRIETARIO DE IMOVEL URBANO.
Instrumento proprio a politica de desenvolvimento urbano, cuja
execucao incumbe ao Poder Publico municipal, nos do disposto
no artigo 182 da Constituicao do Brasil. Instrumento voltado a
correcao de distor¢coes que o crescimento urbano desordenado
acarreta, a promocao do pleno desenvolvimento das funcdes da
cidade e a dar concrecao ao principio da funcao social da
propriedade [art. 170, Ill da CB]. 4. Recurso extraordinario
conhecido, mas nao provido.



O SOLO CRIADO NO ESTATUTO DA
CIDADE (art. 28 a 31)

(outorga onerosa do direito de construir)

AFixa(;éo de areas no Plano Diretor nas quais
o direito de construir podera ser acima do
coeficiente.

ACoeficiente pode ser Unico ou diferenciado.

ecessidade de monitoramento do
adensamento (8 3°, art.28)

A/inculac;éio do recurso a finalidade
urbanistica - ambiental.



O solo criado e o resultado da criacao de areas
adicionais utilizavelis, nao apoiadas diretamente
sobre o solo natural .(Eros Grau)

O solo criado sera sempre um acréscimo ao direito
de construir, além do coeficiente basico de
aproveitamento estabelecido pela lei. Acima deste
coeficiente, até o limite que as normas edilicias
admitirem, o proprietario n&o tera o direito originario
de construir, mas podera adquiri-lo do Municipio.
(Hely Lopes Meirelles)



